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EBN ITALIAN REITS, FIL

La informacidén esta basada en la situacidn del fondo actualizada a 31/12/2020.
POLITICA DE INVERSION

El objetivo del FIL es lograr una rentabilidad media anual, no garantizada, del 10% a medio y largo plazo mediante la
inversion de practicamente el 100% de la exposicion total en IIC inmobiliarias domiciliadas en Italia, de caracter cerrado
que cotizan en el Mercado Continuo italiano, que se consideren mas atractivas por ser gestionadas por Sociedades
Gestoras de reconocido prestigio y por cotizar con un descuento significativo contra su Valor Liquidativo. Las IIC
inmobiliarias italianas objeto de inversidn por parte del FIL podrdn tener apalancamiento, que se sitla en término medio
en un 40% de su patrimonio.

DATOS DEL FONDO

Categoria FIL, Renta Variable euro Comisiones

Gestora EBN Capital S.G.1.I.C., S.A. L. o

Fecha de lanzamiento 30 de junio de 2017 g:;:gz’ E:Z:g 'S ?,ZOA’

Divisa EUR . . Exito 20% (5% HR)
Ticker Bloomberg, por clase EBNITAA SM Equity (clase A), EBNITAB SM Equity (clase B) Depdsito 0.10%

ISIN, por clase ES0133102006 (clase A), ES0133102014 (clase B) Suspcri cion 0{,// 1°‘V/ 2% (%)
Inversién minima, por clase  150.000 € (clase A), 5.000.000 € (clase B) TER Clgse A\ Les
Duracién 5 afios prorrogable a 6 aflos (**) TER Clase B 1'15%3

Valor liquidativo Trimestral g
Patrimonio 187.093 € VaR (95%) 0,00%

Tipo de distribucion Reembolso de participaciones (2,5% semestral a partir del 30/06/2018)

(*) Comisién suscripcion aplicada: 0% para suscripciones hasta 07/07/17, 1% para suscripciones entre 08/07/17 y 30/09/17, 2% para
suscripciones entre 01/10/17 y 30/09/18.
(**) No se podradn realizar reembolsos voluntarios durante el periodo de vida del Fondo.

RENTABILIDADES
Evolucién EBN ITALIAN REITS, FIL

Clase A Clase B

Ultimos 3 meses 0,71% 0,84% 140
Desde inicio del 2020 4,69% 5,21% 135
Desde lanzamiento 33,62% 35,75%
130
Evolucién del Valor Liquidativo 125
Clase A Clase B 120
junio-17 100,00 100,00
diciembre-17 110,19 110,40 115
diciembre-18 105,96 106,70 110
diciembre-19 127,64 129,02
marzo-20 113,52 114,90 105
junio-20 127,23 128,93 —EBN ITALIAN REITs (clase A
septiembre-20 132,67 134,62 100 - ( )
diciembre-20 133,62 135,75 95 EBN ITALIAN REITS (clase B)
90
N "Q,Q RPN %Q,Q RGN f,eQ PRGN 599 &S
INVERSIONES DEL FONDO Tenthoto
Adigio Friuli-Venecia Julia
Valle de Aosta Lombardia " 1520/00%20%
Distribucion geografica Peso (%) Véneto 10% - 15%
Italia 0,0% Piamonte 5% -10%
0,
Resto UE 0,0% —— Emilia-Romafa 1% - 5%
Cash 100,0% Liguria 0% - 1%
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En el ultimo trimestre del 2020 el fondo EBN Italian REITs FIL se ha revalorizado un 0,71% hasta un liquidativo de 133,62
para la clase A y un 0,84% hasta 135,75 para la clase B, contribuyendo a una rentabilidad en el afio del 4,69% vy 5,21%
respectivamente, lo que sin duda es meritorio si tenemos en cuenta que la mayoria de los activos inmobiliarios de
nuestras participadas se encuentran en el norte de Italia, epicentro de COVID europeo. El fondo entra en liquidacion, tras
haber vendido en mercado las tres ultimas posiciones de la cartera y procedemos a reembolsar la préctica totalidad del
remanente patrimonial via devolucidn de participaciones, usando como referencia los valores liquidativos definitivos
arriba mencionados, excepto una pequefia cuantia de caja para hacer frente a los gastos de liquidacién del fondo.

Tal y como comentdbamos en el informe trimestral anterior, hemos creido conveniente la venta en mercado de las tres
ultimas participadas del fondo, en aras de optimizar la TIR del fondo. Asi, de estos tres REITs:

Uno, el que tenia los deberes de venta de activos avanzados, ha anunciado su puesta en liquidacion, con objetivo tedrico
temporal de mitad de 2021, dejando de cotizar en bolsa el 29 de diciembre. Tras el anuncio de liquidacién, hemos
aprovechado la compresion del descuento al que cotizaba versus el valor liquidativo anunciado, para vender nuestra
posicion con una ganancia de aproximadamente el 15% en el trimestre.

Los otros dos REITs se han acogido a la prérroga de una afio de gracia, que ha concedido el gobierno transalpino, para la
liquidacion de su cartera de activos. Dada la complicada situacién macroeconémica global y, en concreto, la dificil
situacion del sector inmobiliario italiano, consideramos altamente improbable que dicha proérroga sea suficiente para
permitir a estos REITs liquidar sus activos a precios razonables. Con ello en mente, hemos vendido las posiciones en
mercado, a pesar de que cotizaban con descuentos versus valor tedrico contable del 50%, similares a los del tercer
trimestre.

En definitiva, el fondo EBN Italian REITs FIl ha tenido 3 afios y 9 meses de vida y ha ofrecido a sus participes una TIR del
8,63%, un retorno 6ptimo en el actual contexto de bajas rentabilidades. Esto es mucho mas meritorio si tenemos en
cuenta el nivel de garantias y colateralizacion de los activos subyacentes, resultando en un excelente binomio
rentabilidad/riesgo en euros en los Ultimos cuatro afios.

La optimizacién de dicho binomio rentabilidad/riesgo en mercados de nicho, junto con la alineaciéon de principal e
intereses con nuestros participes, son las sefias de identidad de EBN Capital SGIIC.. Si bien la oportunidad de inversién en
REITs italianas era finita, les invitamos a conocer, si no lo han hecho ya, nuestros productos de inversion en tendencias
estructurales como son: la estrategia de renta fija privada inmobiliaria de la gama EBN Inmobiliario USA, FIL y la estrategia
de renta variable privada de la familia EBN PRE-IPO US, FCR. En los proximos meses lanzaremos la tercera version de
ambas exitosas estrategias. También durante 2021 ver4 la luz algiin nuevo fondo/estrategia, que ademas de compartir las
sefias de identidad arriba mencionadas, serd igualmente novedoso en el mercado de fondos de inversidn espafioles.

Feliz 2021!!!



